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ROMANIA

Judetul Alba

Comuna GARBOVA

Nr. 357 din 12.02.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2 din 12.02.2026

In scopul: Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii
privind obiectivul "CONSTRUIRE ANEXA GOSPODAREASCA — SPATIU DE
DEPOZITARE, GARAJ", sat Cirpinis, comuna Garbova, judetul Alba

Ca urmare a Cererii adresate de'’ GROZAYV ILIE TIMOTEI cu domiciliul®/sediul in
judetul ALBA, musicipiul/orasul/comuna GARBOVA, satul CARPINIS, sectorul -, cod postal
517306, strada PRINCIPALA, nr. 326, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax. 0751394478, e-mail -,
inregistrata Ia nr. 357 din 30.01.2026,
mumeipial—oragal/comuna GARBOVA, satul CARPINIS, sectoruI -, cod postal 517306, str.
PRINCIPALA, nr. 325, bl. -, sc. -, et. - , ap. -, sau 1dent1ﬁcat prin®’ plan de fncadrare in Zona,
extras CF nr. 82543 Garbova, nr. cadastral 82543, parcela 121, extras de plan cadastral
pentru imobilul cu IE 82543 UAT Garbova/ Alba.

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 20/ 2004, faza PUG, aprobata prin
hotararea Consiliului Local Girbova, nr. 67/29.11.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

- identificare imobil: plan de incadrare in zoni, extras CF nr. 82543 Garbova, nr. cadastral
82543 , parceld 121, extras de plan cadastral pentru imobilul cu IE 82543 UAT
Géarbova/Alba;

- imobil: teren in suprafati de 724 m”;

- amplasament: intravilan, nr. 325, sat Cérpinis, comuna Garbova, judetul Alba;

- drept de proprietate: mtabulare drept de proprietate, cu titlu cumpdrare, bun propriu,
dobandit prin conventie, cota actuald 1/1 - Al - Grozav Ilie Timotei, necasitorit;

- sarcini/servituti: nu sunt;

- terenul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de
protectie ale acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala: faneata;

- destinatia conform PUG si RLU aprobate ale Comunei Gérbova: imobilul se giseste in
L.M.d1 —U.T.R. 1 — predominant rezidentiala cu clidiri de tip rural; =

- reglementdri fiscale: potrivit prevederilor legale in vigoare;

- nu sunt alte prevederi rezultate din hotérari ale consiliului local sau Judetean cu privire la
zona in care se afla terenul;

3. REGIMUL TEHNIC:

- imobil: teren in suprafatd de 724 m?;
" Numele si prenumele solicitantului.

% Adresa solicitantului,
"* Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
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- asupra terenului nu este instituit un regim urbanistic special;

- lucrdri propuse a se realiza: construire anexa gospodéreascd — spatiu de depozitare, garaj;

- retele existente in zona: retea distributie energie electrici, refea distributie apa;

- accesul serealizeaza din: drum public — DC50;

- canalizarea menajera: - se vor realiza in regie proprie;

- Conform PUG si RLU ale Comunei Garbova, pentru zona LM.d 1 —U.T.R. 1 — predominant

rezidentiald cu clddiri de tip rural, sunt prevézute urmétoarele prevederi:

Functiune dominanti -zond rezidentiald cu clddiri de tip rural, care confin 100% din locuintele
prezente in localitate §i au un regim de indltime de parter,
Functiuni complementare — comer{, dotdri publice de micd capacitate, anexe gospoddresti.
Utiliziiri permise: - se pot autoriza, pe baza de certificate de urbanism, constructii de locuinfe prin
completarea fronturilor stradale cu indlfimi de pdnd la 3 nivele. Dotdrile comerciale si activitdile de
servicii se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu. Se pot executa lucrdri de reparafii,
extindere sau alte obiective noi la constructiile de invdiamdnt,
Utilizdri permise cu conditii. - pentru servicii §i activitdti productive nepoluante de micd
capacitate se va obfine acordul de mediu, pentru constructiile si amenajdrile din zona de protecfie
a drumurilor judetene si nationale se va obfine avizul organelor competente,
Restrictii/Permise cu conditii. - este permisd amplasarea obiectivelor, altele decdt locuinjele,
numai dacd acestea sunt de dimensiuni care se incadreazd in parcela existentd. Pentru obiectivele
care nu sunt locuinte se va solicita beneficiarului intocmirea unui P.UD. din care sd rezulte
influentele noii constructii asupra vecindtdfilor. Anexele gospoddresti vor asigura o distantd de
minim 10 m fatd de constructiile de locuit. Este interzisd amplasarea anexelor gospoddresti la
frontal strazii, cu exceptia garajelor. Grajdurile vor avea o capacitate limitatd la 5 capete animale
mari. Nu este voie sd se ocupe cu locuinfe terenurile detinute in prezent pentru constructiile de
invdtamant;
Aliniere fatd de drumuri publice - regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia
cazului in care se stabileste alt aliniament general prin P.U.D,
Retrageri/distante fatd de vecini: - amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (0,60 m pentru
fatadele fird goluri, 1,90 m pentru fajadele cu goluri), conform Codului civil, precum si a distanfei
minime intre clddiri, necesard interventiilor in caz de incendiu (3,00 m). In cazul in care nu existd
un front construit bine definit, se va asigura o distantd fatd de limita proprietdfii la stradd de
minimum 3,00 m,
Volumetrie/aspect + alte prevederi urbanistice. - aspectul exterior al constructiilor va fi in acord
cu importanta zonei/ in care sunt amplasate. Se interzice utilizarea materialelor perisabile la
invelitorile si finisajele constructiilor amplasate in frontal strdzii principale a localitdtii. Paleta
cromaticd, conformarea fajadelor ii amplasarea golurilor la constructiile de locuit vor fi prevdzute in
concordanfd cu specificul arhitecturii locale,

Indltime maximd (m + niveluri): - indltimea constructiilor va fi de maximum 3 nivele, dintre care
ultimul se recomandd a fi mansardat. De reguld, constructiile vor fi prevdzute cu acoperisuri in
sarpantd;

POT/CUT maxime. - P.O.T. maxim — 30%, C U.T. maxim— 0,5,

Dimensiuni suprafete min/max parcele : front la stradd de minimum 12,00 in ldfime," suprafata
minimd a parceleii de 250 mp, addncime mai mare sau cel putin egald cu ldfimea parcelei.
Echipare utilititi existente + noi capacitdfi (prevederi RLU): - toate constructiile nou realizate vor
fi in mod obligatoriu racordate la refelele publice de echipare edilitard existente. Racordarea la
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refeaua de alimentare cu apd potabild se va putea face numai prin grija si pe cheltuiala
beneficiarului/proprietarului, in momentul realizdrii acesteia. Sunt exceptate constructiile noi
realitate in sub z ona gospoddriilor rurale cu functiuni agricole.

Autorizarea racorddrii la reteaua de alimentare cu apd potabili a constructiilor de locuit se va
putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectdrii
apelor menajera reziduale.

Toate deseurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate, impreund cu gunoiul de grajd,
dacd in incinta respectivd nu existd animale, deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmdnd
a fi folosite de asemenea ca ingrdsimdnt organic. Deseurile anorganice, ce nu se pot fermenta, se
vor colecta in locuri special amenajate in cadrul subzonei rampelor de depozitare a gunoiului.
Amenajarea platformelor betonate pentru fermentarea gunoiului de grajd si a bazinelor betonate
pentru colectarea dejectiilor lichide va fi obligatorie. Termenul de executie a acestora va fi fixat de
Consiliul Local, care ulterior va controla respectarea acestor prescripfii,

Circulatii, accese, parcaje. - se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale
la toate parcelele construite. Accesele carosabile vor avea o Ildfime de minimum 3,00 m, pentru u
permite interventia mijloace lor de stingere a incendiilor. Parcajele necesare in zona de locuit vor fi
realizate fard ocuparea spatiului public. Parcelele vor avea spre stradd imprejmuiri decorative,
Iransparente sau opace, cu indlfimea de maximum 1,50 m. Materialele si alcdtuirea acestora vor fi
in concordantd cu specificul arhitecturii locale.

- pentru imobilul avind CF nr. 82543 Gérbova, a fost emisi Autorizatia de Construire nr. 11
din 28.11.2023 — Construire locuinti familiald P*M;

- la realizarea solufiei proiectate se vor respecta prevederile Codului civil, precum s
dispozitiile Ordinului ministrului sanatitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sdndtate publicd privind mediul de viati al populatiei, referitoare la amplasarea si
conformarea constructiei pe parcela beneficiarului;
in momentul realizérii de retele centralizate publice in zona, beneficiarul se obligd si
racordeze constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local;

- indepartarea apelor uzate menajere se va face prin instalatii de preepurare sau fose septice
vidanjabile care trebuie sa fie proiectate si amplasate la cel putin 15 m fati de cea mai
apropiatd locuinti;

- vidanjul se va descérca la cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate;

- daca pentru realizarea bransamentului la reteaua de alimentare cu energie electrici este
necesard extinderea acesteia, fiind afectate inclusiv imobile proprietate privati, se va solicita
un alt certificat de urbanism in acest scop;

Prezentul certificat de urbanism Ppoate fi utilizat/mu-peate-fi utilizat in scopul declarat”
pentru/tatradt: "CONSTRUIRE ANEXA GOSPODAREASCA —SPATIU DE DEPOZITARE,
GARAJ", sat Cirpinis, comuna Gérbova, judetul Alba;

# Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrdri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia
Mediului Alba (Alba lulia, Str. Lalelelor nr. 7B, cod postal 510217):
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In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 I/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul $i modificare cu privire
la participarea publicului §i accesul la justitic. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial & de medic pentru ca aceasta sd analizeze §i sd decidd. dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se destagoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigur*arii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evacuare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului gi/sau a
evaludri i adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cereri i pentru autorizarea executarii lucrurilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in

care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
- plan topografic vizat de OCPI Alba;
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [.] D.T.A.D.
- documentatia tehnici (D.T.A.C., D.T.O.E, D.T.A.D.) va respecta prevederile Legii nr.
50/1991— Anexa nr. 1, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificirile
si completirile ulterioare si ale Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu viza
verificatorilor de proiect atestati, dovada taxi timbru de arhitecturi si dovada inregistrarii la
OAR;
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu api [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri
[ ] canalizare [ ] telefonizare []

[X] alimentare cu energie electrici [ ] salubritate L e

[ ] alimentare cu energie termici [ ] transport urban []

- ATR la reteaua de energie electrica (dupi caz — cerinti putere suplimentara)i
- avizul/acordul altor detiniitori de retele din zona posibil afectate de lucriri;
- acordul vecinilor exprimat in formi autentici pentru imprejmuire (dupi caz, nu a fost
autorizati prin AC nr. 11 din 28.11.2023);
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ] séndtatea populatiei
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d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/fsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):
- acordul/autorizatia administratorului drumului - Consiliul Local Garbova pentru
lucriri de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura
tehnico-edilitara existenti in zoni (dupi caz),
- acordul/autorizatia administratorului drumului - Consiliul Local Girbova -
realizare acces la imobil (dupi caz);

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

-Studiu geotehnic verificat la cerinta Af;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie);

g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)

- taxa autorizatie de construire;

- taxa de timbru arhitecturi;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 18 Iuni de la data emiterii.

PRIMAR, . SECRETAR GENERAL, RESPONSABIL URBANISM
MUNTEAN IOAN CILNICEAN TBREZA GABRIELA PLITEA MI‘R1§~A~MARIA
v 0

Achitat taxa de: 8,00. lei, conform Chitantei nr 480. din . 12.02.2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199 1 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade....cccoineiiinnnns péni la data de

Dup# aceasti datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in conditiile
legii un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, RESPONSABIL URBANISM

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa'de @ coovccnanans lei, conform Chitantei nr........ccooveereenens din
Transmis solicitantului la data dc.....ocoveriincen direct/prin posta

*) Se completeazd, dupa caz
—  Consiliului judetean ;
—  Primaria Municipiului Bucuresti ;
—  Primdria Sectorului ......ococceeininenn al Municipiului Bucuregti ;
— Priméria Municipiului
— Primaria Oragului
— Priméria Comunei
#*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulaté in cerere
#1%) Se completeaza, dupd caz: —  presedintele Consiliului judetean
— primarul general al municipiului Bucuresti
—- primarul sectorului ........ al municipiului Bucuresti
— primar.
##%%) Se va semna, dupd caz, de catre arhitectul - sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenaj arii teritoriului §i urbanismului precizéndu-se functia si titlul profesional.



