Pagina 1
ROMANIA
Judetul Alba

Comuna GARBOVA
Nr. 1560 din 09.07.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 8 din 09.07.2025

In scopul: Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii
privind obiectivul , DEMOLARE CONSTRUCTIE EXISTENTA INFIINTARE SPALATORIE
AUTO SIPUNCT DE ALIMENTATIE PUBLICA?, in localitatea Garbova, comuna Gérbova,
judetul Alba

Ca urmare a Cererii adresate de " BARB ILIE, cu domiciliul/ sediul *” in judetul Alba, GARBOVA,
sat GARBOVA, sectorul -, cod postal 517305, strada SCOLII, nr. 243, bl. -, sc. -, et -, ap- , telefon/fax:
0757304619, e-mail: luca_ d1ana99(jyahoo com, inregistrata la nr 1560 din 14 02 2025

pentru imobilul — teren—sisau—construetii—, situat in judetul Alba, comuna GARBOVA satul
GARBOVA, sectorul -, cod postal 517305, strada Scolii, nr. 255, bl. -, sc. -, et. - sl P sau identificat prin"
plan incadrare in zoni, extras CF nr. 84232 Gairbova, numir cadastral 84232, extras de plan cadastral
pentru imobilul cu IE 84232, UAT Géirbova/ ALBA, plan de amplasament si delimitare a imobilului
vizat de OCPI Alba;

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 20/2004, faza PUG, aprobata prin Hotara rea
Consiliului Local Garbova nr 67/29.11.2023,

In conforinitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- identificare imobil: plan incadrare in zona, extras CF nr. 84232 Géarbova. numiir cadastral 84232,
extras de plan cadastral pentru imobilul cu IE 84232, UAT Géarbova/ ALBA, plan de amplasament si
delimitare a imobilului vizat de OCPI Alba;

- imobil: teren in suprafati totald de 584 m?;

- anaplasament: intravilan, sat Garbova, strada Scolii, nr. 255, comuna GARBOVA, judetul Alba;

- drept de proprietate/administrare: - conform CF nr. 84232 - Inscrieri privitoare la dreptu] de
proprietate si alte drepturi reale: B4 Intibulare, drept de proprietate cu titlu cumparare bun comun, dobandit
prin Conventie, cotd actuald 388/584, cotd initiald 449/645 - A1/B.6 - BARB ILIE si sotia BARB-LUCA
DIANA; BS - In baza contractului de vinzare autentificat cu incheiere nr 3727/05.12.2022 NP Burz Olimpiu,
actului autentificat sub nr. 601/01.04.2024 de notar public Burz Olimpiu si conf art 13 din Legea 7/1996
republicatd, se transmite cotd de posesia de 196/584 notati sub B8 posesie afisatd si necontestatd - A 1/B.6 -
BARB ILIE si sotia BARB-LUCA D1ANA; B6 - In baza actului autentificat sub nr. 601/01.04.2024 de notar
public Burz Olimpiu se precizeazi cotd de proprietate asupra terenului ca fiind de 388/584 pirti teren si cota
de posesie ca fiind de 196/584 parti din teren — Al ; B9 - Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu
cumpdrare, bun comun, act - notarial nr. 3727/05.12 2022 emis de Burz Olimpiu, cu incheierea nr.
9196/01 .04.2024, dobandit prin Conventie, cotd actuala 1/1, cota initiala 1/1 - A1.1 - BARB ILIE si BARB
LUCA DIANA,;

- servituti/sarcini: nu sunt;

- imobilul este situat in zona de protectie a monumentului istoric Cetatea Greavilor din
Carbova, avand cod LMI AB-I1-a-A-00222, cod RAN: 4491.05;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosmta actuald: curti, constructii; Al.1 - 84232-C 1 constructii de locumte cu acte, Sc =156 m*; Sd
= 206 m*; casa de locuit - doua apartamente, Rh= D+P,Sc.=156mp, Sd =206 m’

- destmagla actuali: -conform PUG si RLU aprobate ale comunei Géarbova imobilul este situat in
UTR2 — C2 zona central— dotdri publice si functiuni complementare;

reglementari fiscale: potrivit prevederilor legale in vigoare;
"Numel e si prenumele solicitantului
"Ahresa sol icitanlului
" Datede identificare a imobilul e+  teren si‘sa u constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
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nu sunt alte prevederi rezultate din hotiriri ale consiliului local sau judetean cu privi{i'e la
zona in care se aflid imobilul;

3. REGIMUL TEHNIC:

imobil: teren in suprafata totala de 584 m™;
- amplasament. teren intravilan, sat Garbova, comuna Géarbova, judeful Alba
asupra imobilului este instituit un regim urbanistic special, acesta fiind situat in zona
de protectie a monumentului istoric Cetatea Greavilor din Gérbova, avand cod LMI AB-II-a-A-
00222, cod RAN: 4491.05;

- la realizarea solutiei proiectate pentru obiectivul ,Demolare constructie existenta infiintare
spaldtorie auto si punct de alimentatie publica™ se vor respecta prevederile PUG si RLU la nivel de unititi
teritoriale de referintd (UTR) pentru localitatea Garbova, comuna Gérbova, ale Codului Civil, precum si
prevederile Ordinului nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viatd al populatiei cu privire la amplasarea si conformarea constructiei pe parcela
beneficiarului;

retele existente in zond: retea alimentare apd, retea canalizare menajerd, retea distribufie energie
electrica;

- conform RLU a comunei Gérbova, imobilul cu CF nr. 84232 Gérbova este amplasat in zona UTR2 —

C2 zona centrald— dotari publice si functiuni complementare;
Zona centrald este Impartitd in doud U.T.R.-uri, Cl si C2 de V1 (zona cursuri de apa Valea Garbova). Sunt
strabatute de DJ 106F si cuprind in prezent cladirile: consiliului local, polifiei, remizei scol ii generale 1-8 clase,
cdminului cultural, bibliotecii, complexului comercial, magazinului alimentar si mixt, a unei brutarii, casei
parohiale ortodoxe, a unui bufet si brutérii, birourile fermei viticole Garbova si a dispensarului veterinar. In N-V
zonei C1 se afla Cetatea Greavilor - monument de arhitectur;
«  Functiune dominantd: zona centrald cuprinde dotéri publice, adininistrative, comerciale, de productie
si un numdr restrins de locuinte;
« Serviciile publice, sediul Primériei este corespunzitor ca amplasament, din punct de vedere functional
si estetic. Este situat In imediata apropiere a DJ 106F avind acces la parcajele necesare, si dispensarul
uman sunt de asemenea constructii corespunzatoare. Pentru celelalte dotari sunt necesare lucridri de

reparatil.
1. Locuirea: este reprezentata de locuinte particulare aflate in stare buna.
Reglementari:

-Permisiuni: se recomanda elaborarea unui P.U.Z. al intregii U.T.R. in baza careia se vor elibera
certificate de urbanism si autorizatii de constructie pentru dotirile publice, locuinte si amenajarea
spatiului public;

- Restrictii: conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor vor respecta
prevederile Regulamentului Local de Urbanism pentru zona centrala.

Constructiile de locuinte noi sunt permise numai cu conditia ca parterul acestora s fie total sau partial afectat
unor functiuni publice.
- Indici de control: P.O.T. maxim = 70 %; C.U.T. maxim = 0,8;
Conditie:
daca pentru lucrarile de organizare de santier si asigurarea unei variante provizorii de circulatie se constata
cd sunt necesare si alte suprafete de teren, altele decat cele cuprinse in suprafata totald 584m’, se va solicita
emiterea unui Certificat de Urbanism in acest sens.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru: Elaborarea documentatiei pentru
executarea lucrarilor de constructii privind: ,DEMOLARE CONSTRUCTIE EXISTENTA

INFIINTARE SPALATORIE AUTO SI PUNCT DE ALIMENTAT  PU BLICA“, fin

localitatea Girbova, comuna Garbova, judetul Alba.
" Scopul emiterii certificatului de urban sin conform precizéru sol icitantului, formuletfi in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboridrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructi
- de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului: 9entia pentru Priiectia Mediului ATba (Al6éa lulia, str. Lalelelor nr. 7B, cod postai 510217},

(autoritatea competentd pentru protectia medlumi, adresa)

) (Denumirea $i adresa acesteia se personalizeaza prin grija autor tatii administratiei publice cmitente )
In aplicarea Directivei Consiliului 85/33 7/CEE (Directivn EIA) privind e. aluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directi a Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
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participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea. cu privire la participarca
publicului si accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si si decida. dupa caz. incadrarea/neincadrarca
proiectului investitiei publice/private in lista projectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrurilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente,

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura dc emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asiguriri i consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unui punct dc
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certiticat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea eyaludrii initiale a investitiei si stabilirii demartirii procedurii dc evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de e v aluare adecvatd. In urma evaluarii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul

de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului

Insituatia in care autorjtatea competent3 pentru protectia mediul ui stabileste efectuarea cvaluari impactujui asupra mediului si/sau a
evaludrii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
eererii pentru autorizarea executdrii lucrurilor dc construcii

In situatia in care. dupa emiterea cenificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de ei aluare a impactului asupra medi ului,
soliciiantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritéti i administratiei publice
competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va
fi insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizut la zi si extrasul de carte funciarii de informare actualizat l1a zi, in cazul in care legea
nu dispune altfel (copie legalizati)

- plan topografic vizat de OCP] Alba

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[X]D.TALC. [X] D.T.O.E. [X] D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.’

d.1) avize gi acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[ X] alimentare cu apa [1 gaze naturale Alte avize /acorduri
[ X] canalizare [ X] telefonizare [ Jacordul vecinilor privitor a
Tmprejmuire
[ X] alimentare cu energie electricii [ X] salubritate [] avizul detinatorilor de retele din
zona
[] alimentare cu energie termini [] transport urban (daca este cazul)

[ X] Studiu solutie DEER ALBA S.A. si ATR la reteaua de energie electrici pentru noua
constructiei

[X] ATR la reteauade alimentare cu api si canalizare;

[ X] avizul/acordul altor detindtori de retele din zona posibil afectate de lucriri ;

[ X] acordul vecinilor exprimat in formi autentici pentru imprejmuire (daca se
realizeazd imprejmuire);

[ X] Aviz/Notificare privind debransarea imobilului de la retelele de utilitati existente
(energie electricd, ap4, canalizare, dupi caz), In vederea realizirii lucririlor de desfiintare a
constructiei existente. Solicitantul are obligatia de a obtine, anterior demaririi lucririlor de
demolare, avizul sau acordul operatorilor de retea privind sistarea temporara/definitivi a
serviciilor si debransarea imobilului de la retelele edilitare la care este racordat, conform
legislatiei in vigoare.

d.2) avize si acorduri privind:
[ X] securitatea la incendiu (conf HG 571/2016) [ ] protectia civili (conf HG 571/2016) [ X] sdndtatea
populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)
[ X] avizul Ministerului Culturii / Directia Judeteani pentru Culturi Alba;
[X] aviz AN Apele Roméane — Administratia Bazinald Mures;
[X] acordul/autorizatia administratorului drumului pentru lucriri de bransamente si racorduri
executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existents in zoni (dupi caz, rebransare);
[X] acordul/autorizatia administratorului drumului realizare acces la imobil (modificare/ realizare
acces nou);
d.4) studii de specialitate (I exemplar original)
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[ X] studiu geotehnic verificat la cerinta Af .
[ X] certificat de performantd energetici a cladirii (se prezinti la receptia la terminarea lucrarilor) ;
studiu privind fezebilitatea din punct de vedere tehnic, economie i al mediului inconjurator a
utilizdrii sistemelor alternative de inalta eficienta conform Legii nr. 372 din 13 decembrie 2005
(republicatd), cu completarile si modificarile ulterioare.
[ X] studiu de insorire privind amplasarea cladirilor destinate locuintelor, care trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o duratd de mininum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate (dupa caz) ;
[ X] raport de conformare nZEB care sa ateste incadrarea consumului total de energie primara
in nivelurile previzute in metodologia de calcul al performantei energetice a clddirilor ;

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului
(copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
- taxd autorizatie de construire;
- taxa de timbru arhitectura;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 18 luni de la data emiterii.

Conducdtorul autoritatii Secretar general/ Secretar,
i - i . i T
Adm’”’“’"“ﬁel;f_’;‘ﬁgie s Ll S, CILNICEAN TEREZA GABRIELA
: D

/Y-

(numele, preglniele si semnétura)

(Funcgi 1 T AG A
unctia, numele, prenumele/si s¢mna = : :
' P ’ E{E 2 / Responsabil Urbanism

LS ~— (cu atributii delegate)

PLITEA MIRELA MARIA

(numele, prenéL%ele si semnatura)

—

Achitat taxa de: 8,00 lei, conform Chintei nr.2102 din 09.07.2025
Prezentat certificat de urbanism a fost transmis solicitantujui direct/prin postd ladata de ... e

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executri i lucrarilor de constructii,republicata,
cu modificérile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ladatade voe vmmnessensy paniladats det wovupns s s

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand s& obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Conducdtorul autortdii Secretar general / Secretar,

i

Administratiei publice emitente ™",
(numele, prenumele si semnétura)
(functia, numele, prenumele i semndtura)

LS Arhilect-sef”"
(numele, prenumele i semnatura)

Data prelungirii valabilitatii - ... . .. ..ceee.

Achitattaxade: ......coocveennn. lei, conform Chitantei nr. ... .. .coeenene il semrssnaansreas
Transmis solicitantului la data de .......cccoceeveeeennnn. direct/prin postd



